Zatgcznik nr2 /projekt umowy najmu

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
(dalej: ,, Umowa”)
zawarta wdniu ceeeeeveeeeveeeeinnn. roku w Kielcach

pomiedzy:

Wynajmujacym — Muzeum Zabawek i Zabawy z siedzibg w Kielcach, przy pl. Wolnosci 2, 25-
367 Kielce, wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury Urzedu Miasta Kielce nr 3/92,
posiadajacym NIP 657-046-17-87, REGON:001181972,

reprezentowanym przez Dyrektor dr llone Darie Dyktyriskg

d

Najemca

....................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

............................................................................................................................

zwani dalej tacznie , Stronami”, a kazde z osobna réwniez ,Strong”
’

o tresci nastepujacej:

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze dysponuje nieruchomoscig potozong w Kielcach przy Placu

Wolnosci 2 na podstawie umowy uzyczenia znak: GN.I1.72243-3-3/04 zawartej w dniu
22 pazdziernika 2004 roku wraz z aneksem z dnia 3 lipca 2006 roku,
i na podstawie § 6 w/w umowy ma prawo oddawania czesci tej nieruchomoséci w najem
lub w dzierzawe.

Wynajmujacy oswiadcza, ze wynajmuje, a Najemca odwiadcza, ze bierze w najem czes¢
nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1, to jest pomieszczenia wraz z zapleczem
o powierzchni uzytkowej 116 m? oraz czesci dziedziica o powierzchni 42 m?,
zaznaczonych na rzucie parteru, stanowigcym Zatgcznik nr 2 do Umowy (dalej:
~Przedmiot najmu”) z przeznaczeniem na dziatalno$¢ gospodarczg gastronomiczno-
rekreacyjna, na warunkach okreslonych w Umowie.

Wynajmujgcy wyda Najemcy Przedmiot najmu w terminie 3 dni od daty podpisania
Umowy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

Najemca jest zobowigzany do ustawiania w sezonie letnim dwéch lub trzech parasoli
stonecznych wraz ze stolikami w wyznaczonej czesci dziedzifica Muzeum. Za sezon letni
strony zgodnie uznajg okres od dnia 1 maja do dnia 15 wrzeénia kaidego roku.
W okresie sprzyjajacej pogody parasole moga pozostaé na dziedzificu takze i poza tym
okresem. Catkowita odpowiedzialnos¢ za stan stolikéw i parasoli, ponosi Najemca, ktory
odpowiada, a takze ponosi peten koszt przechowywania i konserwacji tego sezonowego
wyposazenia dziedzirica. Z powyzszego wyposazenia na rownych prawach korzysta¢ moga
zarowno klienci Najemcy , jak i zwiedzajacy oraz odwiedzajgcy Muzeum.



Najemca jest uprawniony do umieszczenia demontowalnego estetycznego szyldu
informacyjnego na jednym skrzydle bramy wejsciowe] od pl. Wolnoéci oraz do
umieszczenia linku do strony internetowej swojej dziatalnosci gastronomiczno-
rekreacyjnej na stronie internetowej Muzeum Zabawek i Zabawy. Szyld nie moze naruszaé
cudzych praw autorskich oraz zawieraé treéci niezgodnych z prawem lub z dobrymi
obyczajami.

Godziny  otwarcia dziatalnosci  gastronomiczno-rekreacyjnej Najemca uzgodni
z Wynajmujacym przy uwzglednieniu godzin funkcjonowania Muzeum Zabawek
i Zabawy.

Najemca oswiadcza, ze jego stan majatkowy umozliwia wywigzanie sie z warunkow
Umowy, w szczegdlnosci z obowigzku zaptaty czynszu za caty okres najmu.

§2

Z tytutu najmu lokalu Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu miesieczny czynsz wedtug
nastepujgcych stawek:

1) za 116 m? wynajmowanej powierzchni pomieszczefi - ............... zt netto/m? w
KWOCIR i paf
2) za 42 m? wynajmowanej powierzchni dziedzifica - voeooeoi zt netto/m? w
KWOCIE ooveiiece v zt.
Oprocz czynszu Najemca bedzie ponosit koszty zwigzane z eksploatacjg przedmiotu najmu
takie jak:

1) energia elektryczna rozliczana na podstawie odczytéw z podlicznika energii wg
$redniej ceny okreslonej przez dostawce ustug,
2) woda i scieki rozliczane na podstawie odczytéw z podlicznika wodomierza wg
aktualnej stawki za m? okreslonej przez dostawce ustug,
3) gaz w wysokosci 74% catkowitych kosztéw zuzycia wynikajacych z otrzymanej
faktury dla zamontowanego na potrzeby lokalu podlicznika.
Do kwoty okreslonej w ust. 1 i 2 doliczony zostanie podatek VAT wg obowigzujacych
przepisow.
Najemca zobowigzany jest we wtasnym zakresie podpisa¢ umowe na wywdz nieczystoéci.
Na zasadach okreslonych w odrebnym porozumieniu Wynajmujacy wyrazi zgode na
instalacje facza telefonicznego i internetowego przez Najemce na jego koszt.
Urzgdzenie lokalu Najemca bedzie realizowat w uzgodnieniu z Wynajmujgcym.
Wynajmujacy ma prawo zgtoszenia sprzeciwu w stosunku do projektu urzadzenia oraz
zadania usunigcia nieuzgodnionych elementéw wyposazenia lokalu.

§3

Okreslony w § 2 ust. 1 czynsz bedzie podlegat corocznej indeksacji o wskaznik
srednioroczny cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS
poczawszy od 1 stycznia 2022 roku. Ozmianie stawek z tego tytulu Wynajmujacy
zobowiazuje sig¢ zawiadomi¢ Najemce pisemnie podajac nowa wysoko$é stawki.
Uregulowanie niedoptaty wynikajace] z indeksacji za okres od 1 stycznia danego roku do
dnia powiadomienia o zmianie stawki nastepuje jednorazowo.



2. Zmiany wysokosci czynszu o ktérych mowa w § 3 ust. 1 nie wymagajg zmian tresci umowy
w formie dwustronnego aneksu.

§4

1. Wynajmujacy bedzie wystawiat w kazdym miesigcu fakture VAT obejmujacg czynsz oraz
optaty eksploatacyjne. Do w/w kwot zostanie doliczony podatek VAT wg stawek
wiasciwych dla danej czynnosci. Zmiana stawki podatku VAT nie wymaga podpisania
aneksu do Umowy.

2. Czynsz wymieniony w & 2 ust. 1 Najemca zobowiazany jest pfaci¢é Wynajmujacemu
w terminie do 15 dnia kazdego miesigca na rachunek Muzeum Zabawek i Zabawy
prowadzony w :

PKO BP S.A. nr 09 1020 2629 0000 9102 0424 2723.

3. Optaty eksploatacyjne, o ktérych mowa w §& 2 ust. 2 Najemca bedzie regulowat na
podstawie otrzymanych faktur od Wynajmujacego w terminie 14 dni od daty wystawienia
faktury.

4. Faktury za czynsz i optaty eksploatacyjne bedg wystawiane w formie elektronicznej

5. W przypadku opdznienia w zaptacie naleznosci okreslonych w ust. 1 Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach
handlowych.

6. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktur bez jego podpisu.

7. W razie powstania zalegtosci w zaptacie zobowigzan wynikajgcych z Umowy w kwocie
odpowiadajacej 2 (dwom) okresom pfatnosci Wynajmujacy moze rozwiaza¢ Umowe bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu Najemcy
do zapfaty zalegtosci w dodatkowym jednomiesiecznym terminie.

8. W przypadku korzystania z przedmiotu najmu po rozwigzaniu Umowy lub po jej
wygasnigciu Najemca zobowigzuje sig ptaci¢ Wynajmujacemu za kazdy rozpoczety miesigc
uzytkowania lokalu bez tytutu prawnego wynagrodzenie stanowigce dwukrotnoéé czynszu
najmu, oraz optat licznikowych w obowigzujgcej wysokosci.

9. Tytutem zabezpieczenia roszcze Wynajmujacego o zaptate roszeczen z tytutu najmu lokalu
Najemca ztozy w dniu podpisania Umowy na rachunek bankowy Wynajmujacego
wskazany w § 4 ust. 2 kaucje w wysokosci 5 500,00 zt (stownie: pieé tysiecy pieéset
ztotych 00/100 zt).

10. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 9 zostanie zwrécona Najemcy w terminie 30 dni po
rozwigzaniu lub wygasnigciu najmu, o ile nie zostanie zarachowana na poczet zalegtego
czynszu, optat licznikowych lub kosztéw naprawienia szkéd wyrzadzonych przez Najemce
w lokalu oraz doprowadzenia lokalu do stanu pierwotnego.

§5

1. Wszelkie obowigzki wynikajace z tytutu prowadzenia w Przedmiocie najmu dziatalnoéci
gospodarczej, w tym przestrzeganie przepiséw bhp, sanitarnych, ochrony ppoz., zalecer
kontrolnych oraz ubezpieczenia spoczywajg na Najemcy.

2. Naktady poniesione przez Najemce na modernizacje lokalu stajg sie nieodpfatnie
wfasnoscia Wynajmujacego niezaleznie do terminu i przyczyn rozwigzania Umowy.



3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kontroli stanu Przedmiotu najmu.
§6

1. Najemca ma obowigzek wspétdziata¢ z Wynajmujagcym w zakresie zapewnienia porzadku
w lokalu oraz dbania o niezaktdcanie imprez organizowanych w lokalu.

2. Najemca bedzie miat mozliwo$¢ oznaczenia miejsca prowadzenia dziatalnogci wewnatrz
lokalu oraz na zewnetrznej elewacji budynku, po uprzednim uzgodnieniu z Wynajmujgcym
formy i sposobu tego oznaczenia. Koszty przygotowania oznaczer pokryje Najemca we
wiasnym zakresie.

3. Najemca ma obowigzek zabezpieczy¢ nalezgce do niego mienie znajdujace sie
w zajmowanych pomieszczeniach.

4. Odpowiedzialnosé za mienie Najemcy ponosi Najemca.

5. Do kontaktow z Wynajmujacym Najemca wyznacza i Upowaznias ....................

6. Do kontaktow z Najemcg Wynajmujgcy wyznacza i upowaznia Pana Szymona Biatego.

§7

Wynajmujacy nie wyraza zgody na oddanie Przedmiotu najmu osobie trzeciej w catoéci lub
w czesci w najem lub do bezptatnego uzywania, pod rygorem rozwigzania Umowy bez

wypowiedzenia.
§8

Wynajmujacemu stuzy prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym,
w przypadku, kiedy po pisemnym upomnieniu Najemca w dalszym ciggu narusza
postanowienia Umowy oraz warunki Najmu, a w szczegdlnosci w razie:

a) samowolnej przebudowy lokalu przez Najemce,

b) zmiany przez Najemce przeznaczenia Przedmiotu najmu,

c) nieprzestrzegania wymogow sanitarnych, ppoz. lub bhp,

d) uzywania przez Najemce Przedmiotu najmu w sposéb powodujgcy jego zuzycie ponad
miare wynikajaca z prawidtowego uzywania (art. 657 § 1 k.c.),

e) odmowy zaptaty czynszu podwyzszonego zgodnie z zasadami wskazanymi w Umowie lub

opfat licznikowych.
§9

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony do dnia 30 listopada 2024 roku z mozliwoscig
wypowiedzenia przez kazdg ze stron z waznych przyczyn. Okres wypowiedzenia wynosi
3 miesigce ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Za wazne przyczyny uzasadniajgce wypowiedzenie umowy przez Wynajmujacego uznaje
sig brak ptatnosci optat przez Najemce w okresie 30 dni od daty wymagalnosci, pomimo
prawidtowo doreczonej faktury oraz uporczywe naruszanie postanowieri Umowy przez
Najemceg, ktore nie zostato usuniete w ciggu 14 dni od pisemnego wezwania.



3. Za wazng przyczyng uzasadniajacg wypowiedzenie Umowy przez Najemce przyjmuje sie
trudng sytuacje ekonomiczng utrzymujacg sie po stronie Najemcy przez co najmniej
3 kolejne miesigce.

4. Najemca ma obowigzek optacania czynszu i pozostatych optat okreslonych § 2 Umowy od
dnia protokolarnego przekazania do uzytkowania Przedmiotu najmu.

§10

1. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowiazany jest zwrdci¢ lokal Wynajmujacemu w stanie
niepogorszonym. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace
nastepstwem prawidtowego uzytkowania.

2. Na okolicznos¢ przekazania lokalu Wynajmujagcemu po zakorczeniu najmu strony
sporzgdzg protokot odbioru Przedmiotu najmu.

§11

Wszelkie zmiany umowy, poza podwyzkg czynszu na zasadach okreslonych w § 3 Umowy,
wymagajg formy pisemnego aneksu

§12

1. Kazda ze Stron zobowigzuje sie do informowania drugiej Strony o zaistniatych w trakcie
wykonania Umowy trudnosciach i przeszkodach, jak réwniez do wspétdziatania z druga
Strong w zakresie rozwigzywania wszelkich sytuacji spornych wynikfych w trakcie

wykonywania postanowienn Umowy.
2. Sgdem wtasciwym do rozstrzygania sporéw wyniktych na tle wykonywania postanowien
umowy jest sad siedziby Wynajmujacego.

§13

Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
Wynajmujacy, a jeden Najemca.

§14

Umoweg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa otrzymuje
Wynajmujgcy, a jeden Najemca.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



