Zatgcznik nr 4 /projekt umowy najmu

UMOWA NR NAJMU LOKALU
(dalej: ,,Umowa”)

zawarta w dniu roku w Kielcach

pomiedzy:

Wynajmujgcym — Muzeum Zabawek i Zabawy z siedzibg w Kielcach, przy pl. Wolnosci 2, 25-
367 Kielce, wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury Urzedu Miasta Kielce nr 3/96,
posiadajgcym NIP 657-046-17-87, REGON: 001181972,

reprezentowanym przez Dyrektorke - dr llone Darie Dyktyriskg

d

Najemca

zwani dalej facznie ,Stronami”, a kazde z osobna réwniez ,Strong”,

o tresci nastepujgcej:

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze dysponuje nieruchomoscia wpisang do rejestru zabytkow
nr rej. 882 z 24.07.1976, A.396 potozong w Kielcach przy Placu Wolnoéci 2 na podstawie
umowy uzyczenia znak: GN.I1.72243-3-3/04 zawartej w dniu 22 paidziernika 2004 roku
wraz z aneksem z dnia 3 lipca 2006 roku, i na podstawie § 6 w/w umowy ma prawo
oddawania czesci tej nieruchomosci w najem lub w dzierzawe.
Wynajmujacy oswiadcza, ze wynajmuje, a Najemca o$wiadcza, ze bierze w najem lokal
stanowigcy czes¢ nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1, o powierzchni uzytkowej 20 mj
z przeznaczeniem na dziatalno$¢ gospodarczg polegajacg na prowadzeniu warsztatéw dia
dzieci i mtodziezy, na warunkach okreslonych w Umowie.
Wynajmujacy wyda Najemcy Przedmiot najmu w terminie do 2 dni od daty podpisania
Umowy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.
Najemca moze wnie$¢ do lokalu wiasne wyposazenie, ktére zostanie przez Najemce
usunigte niezwlocznie po zakonczeniu obowigzywania Umowy. Najemca ma prawo
umiesci¢ przed wejsciem do budynku potykacz reklamowy, w miejscu ktére nie bedzie
utrudniafo komunikacji.
Godziny otwarcia dziatalnosci Najemca uzgodni z Wynajmujacym przy uwzglednieniu
godzin funkcjonowania Muzeum Zabawek i Zabawy.
Najemca oswiadcza, ze jego stan majatkowy umoiliwia wywigzanie sie z warunkdw
Umowy, w szczegdlnosci z obowigzku zaptaty czynszu za caty okres najmu.
Ewentualne zmiany sposobu wykorzystania przedmiotu najmu muszg by¢ zaakceptowane
uprzednio przez Wynajmujacego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, przy czym
nie ma mozliwosci zmiany rodzaju prowadzone] dziatalnosci.



§2
1. Z tytutu najmu Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu miesigczny czynsz w wysokosci
zt (stownie: ztotych __ groszy) netto.

2. Do kwoty okreslonej w ust. 1 doliczony zostanie podatek VAT wg obowigzujacych
przepiséw. Zmiana stawki podatku VAT nie wymaga podpisania aneksu do Umowy.

3. Czynsz bedzie ptatny od dnia protokolarnego przekazania przedmiotu najmu.

4. W przypadku obowigzywania Umowy przez czes¢ miesigca kalendarzowego, czynsz najmu
za dany miesigc przystuguje w kwocie, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej, podzielonej przez
30, pomnozonej przez liczbe dni obowigzywania Umowy w miesigcu.

§3

Urzadzenie lokalu Najemca bedzie realizowat w uzgodnieniu z Wynajmujgcym. Wynajmujacy

ma prawo zgloszenia sprzeciwu w stosunku do projektu urzadzenia oraz zadania usuniecia

nieuzgodnionych elementéw wyposazenia. Wyposazenie nie moze trwale by¢ zwigzane

z lokalem.

§4
Wynajmujacy bedzie wystawiat w kazdym miesigcu fakture VAT obejmujaca czynsz.

2. Czynsz wymieniony w § 2 ust. 1 Najemca zobowigzany jest ptacié Wynajmujacemu
w terminie do 15 dnia kazdego miesigca na rachunek Muzeum Zabawek i Zabawy
prowadzony w: PKO BP S.A. nr 09 1020 2629 0000 9102 0424 2723.

3. Faktury beda wystawiane w formie elektronicznej i przestane na adres:

4. W przypadku opéinienia w zaptacie naleznosci okreslonych w ust. 1 Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty odsetek ustawowych za opéinienie w transakcjach
handlowych.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawienia faktur bez jego podpisu.

W przypadku korzystania z przedmiotu najmu po rozwigzaniu Umowy lub po jej
wygasnigciu Najemca zobowiazuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu za kazdy rozpoczety miesiac
uzytkowania lokalu bez tytutu prawnego wynagrodzenie stanowigce dwukrotno$¢ czynszu
najmu. Naleznosci te majg by¢ wnoszone w sposéb i w terminie wtasciwym dla zaptaty
czynszu.

7. Tytutem zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego o zapfate roszczen z tytutu najmu
Najemca ztozy w dniu podpisania Umowy na rachunek bankowy Wynajmujacego
wskazany w § 4 ust. 2 kaucje w wysokosci jednokrotnosci miesigcznego czynszu najmu,
o ktérym mowa w § 2 ust. 1 powiekszonego o warto$¢ podatku VAT.

8. Kaucja, o ktorej mowa w ust. 7 zostanie zwrécona Najemcy w terminie 30 dni po
rozwigzaniu lub wygasnigciu najmu, o ile nie zostanie zarachowana na poczet zalegtego
czynszu lub kosztow naprawienia szkéd wyrzadzonych przez Najemce w przedmiocie
najmu oraz doprowadzenia przedmiotu najmu do stanu pierwotnego.

9. W przypadku zalegania lub opéénienia sie przez Najemce z pfatnosciami wynikajgcymi
z Umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy ma prawo zaliczyé w pierwsze;
kolejnosci na odsetki ustawowe z tytutu opdinienia, nastgpnie na czynsz zalegly,
a dopiero w ostatniej kolejnosci na czynsz biezacy.



§5
1. Wszelkie obowigzki wynikajace z tytutu prowadzenia w Przedmiocie najmu dziatalnosci
gospodarczej, w tym przestrzeganie przepiséw bhp, sanitarnych, ochrony ppoz., zalecen
kontrolnych oraz ubezpieczenia spoczywajg na Najemcy.
2. Najemca bedzie zobowigzany we wtasnym zakresie do codziennego sprzgtania wynajetego
lokalu i utrzymywania go w nalezytym porzadku przez caty czas trwania najmu.

§6

1. Najemca ma obowigzek:

1) uzywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, przepisami bhp, ppoz. oraz
innymi przepisami,

2) dbac o estetyke, utrzymywac czystos¢ i porzadek,

3) nie dokonywac bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajgcych
w sposéb trwaty substancje lokalu,

4) powiadamia¢ Wynajmujagcego o kazdej zmianie nazwy, formy prawnej bad? osoby
reprezentujgcej Najemce, w terminie 7 dni od daty dokonania tej zmiany.

2. Najemca ma obowigzek zabezpieczy¢ nalezace do niego mienie.

Najemca nie moze dokonac przelewu lub cesji praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy
na podmiot trzeci bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej na piémie pod rygorem
niewaznosci. W przypadku jezeli Wynajmujacy wyrazi zgode na zbycie praw i obowigzkéw
wynikajacych z Umowy, za zobowigzania finansowe powstate do dnia cesji odpowiadaja
solidarnie dotychczasowy Najemca i nowy najemca.

4. Odpowiedzialnos¢ za mienie Najemcy ponosi Najemca. Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialnosci za utratg lub uszkodzenie ruchomosci Najemcey, z przyczyn od niego
niezaleznych.

5. Do kontaktéw z Wynajmujgcym Najemca wyznacza i upowaznia:

6. Do kontaktéw z Najemca Wynajmujgcy wyznacza i upowaznia:

§7
Wynajmujacy nie wyraza zgody na oddanie Przedmiotu najmu osobie trzeciej w catosci lub
wczesci w najem lub do bezptatnego uzywania, pod rygorem rozwigzania Umowy bez
wypowiedzenia.
§8
Wynajmujacemu stuzy prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym,
w przypadku, kiedy po pisemnym upomnieniu z wyznaczeniem terminu do usuniecia naruszen
nie krotszego niz 7 dni i nie diuzszego niz 14 dni, Najemca w dalszym ciggu narusza
postanowienia Umowy oraz warunki Najmu, a w szczegdlnosci w razie:
a) samowolnej ingerencji w substancje lokalu przez Najemce,
b) zmiany przez Najemce przeznaczenia lokalu,
c) prowadzenia dziatalnosci niezgodnej z Umowg lub przepisami prawa,
d) nieprzestrzegania czystosci, wymogdw sanitarnych, ppoz. lub bhp,
e) uzywania przez Najemce lokalu w sposéb powodujgcy jego uszkodzenie, zniszczenie lub
zuzycie ponad miarg wynikajaca z prawidtowego uzywania (art. 657 § 1 k.c.),
f) wykraczania w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi,



g) wynajecia albo oddania do bezptatnego uzywania lokalu lub jego czesci podmiotowi
trzeciemu bez wymaganej zgody Wynajmujacego,

h) dokonania cesji praw lub obowigzkéw wynikajacych z Umowy bez wymagane] zgody
Wynajmujacego,

i) niedokonania wpfaty kaucji w ustalonym terminie.

§9

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony do dnia 31 sierpnia 2022 roku z mozliwoscig
przedtuzenia w drodze aneksu bad? wypowiedzenia przez kaida ze stron zwainych
przyczyn. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

2. Za wazne przyczyny uzasadniajgce wypowiedzenie umowy przez Wynajmujacego uznaje
sig brak ptatnosci czynszu przez Najemce w okresie 30 dni od daty wymagalnoséci, pomimo
prawidtowo dorgczonej faktury oraz uporczywe naruszanie postanowieri Umowy przez
Najemce, ktdre nie zostato usuniete pomimo pisemnego wezwania.

§10
1. Po zakoriczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ lokal Wynajmujacemu w stanie
niepogorszonym do dnia wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu, aw przypadku
rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia — w ciagu 5 dni od
daty ustania stosunku najmu.
2. Na okolicznos¢ przekazania lokalu Wynajmujgcemu po zakoriczeniu najmu strony
sporzadzg protokot zdawczo-odbiorczy.

§11
Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnego aneksu.

§12

1. Kazda ze Stron zobowigzuje sig¢ do informowania drugiej Strony o zaistniatych w trakcie
wykonania Umowy trudnoéciach i przeszkodach, jak réwniez do wspétdziatania z druga
Strong w zakresie rozwigzywania wszelkich sytuacji spornych wyniklych w trakcie
wykonywania postanowiert Umowy.

2. Sadem wtasciwym do rozstrzygania sporéw wyniktych na tle wykonywania postanowieri
umowy jest sad siedziby Wynajmujacego.

3. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy zastosowanie majg odpowiednie
przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks cywilny (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz.
1740 ze zm.).

§13
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa otrzymuje

Wynajmujacy, a jeden Najemca.

WYNAJMUIJACY NAJEMCA

RAQUCA PRAWNY

Jdaiha Jedrzejowska
L-1321



